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HIRDETMENY

NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENO ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljaré Nemzeti Féldiigyi Kdzpont (NFK) a
Nemzeti Foldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjan a jelen
hirdetményben megjel6lt, Nemzeti Foldalapba tartoz6, 10 hektir térmértéket meg nem haladé nagysigh
foldrészleteket nyilvanos palyaztatas, illetve arverés mell5zésével értékesiteni kivanja.

Az ingatlanok ¢rtékesitéséhez az NFK elvégezteti az ingatlanok értékbecsléseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsanak részletes szabalyairdl szélé 262/2010.
(XI. 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldrészletnek eladis vagy csere uitjan torténd hasznositdsara vonatkoz6 déniés megalapozasahoz — a 4/B. §-ban
foglaltak kivételével - el kell végeztetni az érintett foldrészlet forgalmi értékbecslését (a tovabbiakban:
értékbecslés). Az eladasra vagy cserére vonatkozd dontés értékbecslési kotelezettség eseién az értékbecslésben
rogzitett érvényességi idén beliil hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
megallapitott forgalmi értéknél alacsonyabb ellenértéket az adasvételi és a csereszerzédésben megallapitani nem
lehet.

Az ingatlanok értékesitéséhez. sziikséges értékbecslési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kovetben keriil
sor, a benynjtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekintettel a hirdetményben minimalis ellenérték nem
szerepel.

A listaban szerepl6é ingatlanok minimalis ellenértéke (minimum ajanlati 4r), az NFK altal az eljiris soran
elkészitendd értékbecslési szakvélemény és a7z NFK vagyon-nyilvantartasdban rogzitett kényv szerinti érték
figyelembe vételével a késdbbick soran, az ajanlattételi hatdrid8 lejiratat kévetéen keriil majd meghatarozasra.

Az értékbecslés elkészitésének dijét a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjan az 1 hektar térmértéket
meg nem halad6 ingatlanok esetében az NFK, az azt meghaladd térmértékil ingatlanok esetében a szerzédés
megkotésére jogosult vételi ajanlatot tevd viseli.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozAsiban t6bb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimalis ellenérték figyelembe vételével a legmagasabb érvényes drajanlatot tevé személlyel
kot adasvételi szerz6dést. Amennyiben a legmagasabb drajanlatot tevd személy visszalép, akkor a sorban
kovetkezo legmagasabb arajanlatot tevd személlyel kot adasvételi szerzédést.

Amennyiben a legmagasabb ajanlati 4r a minimalis ellenérték &sszegét nem éri el, az NFK, illetve a
megbizasabol eljar6 jogi képviselék megnyilatkoztatjdk a legmagasabb 4rajanlatot tevd személyt - visszalépése
esetén a sorban kovetkezd legmagasabb drajanlatot tevd személyt - arra vonatkozéan, hogy vételi ajanlatit a
minimalis ellenértéknek megfeleld vételaron is fenntartja-e.

Azonos ajanlati drak esetén — ha az ajanlati dr eléri a minimalis ellenértéket — az elévasarlasi rangsorban elérébb
allé személy lesz az NFK altal tamogatott vevd. Ha azonos ajanlati 4rak esetén az ajanlati 4r nem éri el a
minimalis ellenértéket, az NFK az elvasarldsi rangsorban elérébb allo személyt nyilatkoztatja meg, hogy a
minimalis ellenértéknek megfeleld vételaron vételi ajanlatat fenntartja-e.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben a vételi ajanlatot tev rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanydn meghatdrozott elévasarlasi ranghellyel, az ennek igazolasira alkalmas dokumentumok
csatoldsa is sziikséges a vételi ajanlat mellé.



Az el6vasarlasi jog gyakorldsa érdekében az adasvételi szerz0dés hirdetményi iton térténd kozlésérsl a mezd- és
erd8gazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII térvény (Foldforgalmi tv.) és az adas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténé kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrdl szolé 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet eldirdsai alapjan az NFK gondoskodik. A 1étrejovo szerzodés hirdetményi fton torténd
koézlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miikédd kormanyzati honlapon t61ténd kozzététellel
valésul meg, el6vasarldsi jog gyakorldsara az iranyad6 térvényi rendelkezésekben rogzitett feltételekkel nyilik
lehetség.

A Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tev6 fél fenntartja maginak a jogot, hogy a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezibb
ajanlatot benyujto ajanlattevével torténd szerz8déskotést megtagadia.

Az NFK az értékesités sordn Elektronikus Palydzati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) atkalmaz, amely az alabbi
elektronikus felitleten érhet§ el:

https://epr.nfk.gov.hu/

Az EPR hasznalatahoz a vételi ajanlatot tevé személycknek a Kormany altal biztositott azonositasi szolgaltatisi
regisztracidval kell rendelkezniiik.

A vételi ajanlatot tevSk a Kozponti Azonositasi Ugynok (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositassal
(igyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR felilletére. Az ajanlat beaddsa a belépést kovetben
lehetséges, az adatkezelési tajékoztaté elfogadasa utan.

A mez06- és erdbgazdasagi hasznositasa foldre vonatkozd vételi ajanlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni sziikséges a foldmiives mindség igazolisara a foldmiives nyilvantartisba vételrol sz6lo hatarozat
maésolatat, ennek hianyaban a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tev legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatit arra vonatkoz6an, hogy foldmiivesnek nem mindsiil, és a
birtokaban 4116 f61d teriiletnagysaga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysigdval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajanlat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy egy dokumentum tébb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajanlat kételezden
kitdltendd mez6inek kitoltése elmarad, az hidnyosan, nem megfelelden keriil kitdltésre, tgy hidnypotlasi felhivas
kibocsatasara nem keriil sor, a benyujtott vételi ajanlat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban rogzitett tulajdonszerzési korlatozasba iitk6zik.

A vételi ajanlatok benytjtdsdra nyitva all6 hataridé: 2023. jilius hénap 14 nap 23 éra 59 perc.

A bedrkezett vételi ajanlatok érvényességének birdlatat az NFK a benyujtdsra nyitva all6 hatarid6 lejartat kovetd
60 napon beliil megteszi, annak eredményérdl a kérelmezbket hivatalos (a vételi ajanlatban feltiintetett postai
ésfvagy clektronikus) aton értesiti. A hiboras veszélyhelyzet €s az energia-veszélyhelyzet alakuldsitol fiiggben,
az NFK fenntartja maginak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatdrozott értesitési hataridt meghosszabbitsa.

A Ptk. 6:74, § (3) bekezdésére tekintettel az NFK felhivja a figyelmet, hogy a vételi ajanlatok benytjtisiara
nyitva allo hatarid6 lejartig felhivasat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatja. Az ajanlattevd vételi
ajanlatat a fenti hatariddig visszavonhatja €s a modositott tartalommal wjra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjan az NFK felhivja a figyelmet, hogy védett természeti teriiletnek és Natura 2000 teriiletnek
mindsiilé foldrészlet tulajdonjoginak Atrubdzdsshoz a természetvédelemért felelés miniszter, vizvédelmi teriilet
eladasahoz a viziigyi igazgatasi szervek iranyitasaért feleldés miniszter, az allam 100%-os tulajdondban all6 erdo,
valamint erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet tulajdonjoginak barmely jogcimen
torténd atruhazasdhoz az erdégazdilkodasért felelds miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti lelohelyre és
a régészeti véddovezetre kiterjeds foldrészlet értékesitéséhez a kulturilis 6rbkség védelméért felelés miniszter
cgyetértése sziikséges. Ezekben az esctekben a szerzGdés csak a miniszieri jovahagyast kovetGen keriilhet
megkotésre, annak hidnyaban a szerz6dés megkoétésének jogszabalyi akaddlya van. A miniszteri nyilatkozat
beszerzése irdnt az NFK intézkedik.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. (NIF Zrt., amelynek feladatait
2023. januir 1. napjatdl az Epitési és Kozlekedési Minisztérium latja el) és az NFK kozott 1étrejott



egyiittmiikddési megallapodds alapjan az NFK kételezettséget véllalt arra, hogy a NIF Zt. Altal megjelolt
ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbdl meghatirozott teriiletet nem értékesit harmadik személy részére.
Ennek megfelelden, a Ptk. 6:74. § (2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. 4ltal
meghatdrozott ingatlanok tekintetében a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, a legkedvezdbb ajanlatot
benyujtd ajdnlatievével a szerzddéskotést megtagadja, és az értékesitési iigyletet lezarja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerz6déskotésre sor keriilt, akkor az NFK jogosult a szerz6déstGl vald eldlldsra a vevé
szerzOdéskotéssel kapcesolatos koltségeinek megtéritése mellett.

Az NFK felhivja az ajanlattevOk figyelmét arra, hogy eredményes értékesités esetén 1 hektér vagy azt
meghalad6 térmértékii ingatlan esctén a vevSt terheli az ériékesitéshez sziikséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dija (az 1 hektar térmértéket meg nem halad6 ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
viseli), amelyet szerzddéskotést megeldzéen szamla elienében kdzvetleniil az értékbecslést készitd szakértd
részére szilkséges megfizetni, valamint az tigyvédi munkadij vevére es6 része, amelyet szdmla ellenében
készpénzben vagy azonnali dtutaldssal a szerz6dés megkotésekor sziikséges az eljard tigyvéd (iigyvédi iroda)
részére megfizetni. Az tigyvédi koltség sszege: 25.000,- Ft + afa iigyvédi munkadij foldrészletenként &s az
eljards jogi/jogszabalyi koltségei (igy kiilonosen tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija).

Az NFK felhivja a figyelmet arra is, hogy a Rendelet 50/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az dltetvény
értékesitése esetén kordbbi haszonbérleti szerz§désb8l fenndllé elszamolisi igény esetén az wj tulajdonos a
haszniléval a tulajdonjoga bejegyzését6l szamitott 1 éven beliil elszamolasra kteles. A haszndlé (a haszonbérl6)
értékndveld beruhazis elszamoldsa irdnti igénye esetén az elszamolasi kételezettségért az NFK, mint jogelsd
hasznalatba (haszonbérbe) add helyett az uj tulajdonos koteles helyt allni, és a fizetési kotelezettséget teljesiteni
a Rendeletben régzitett hatarid6n beliil. Az elszamolasi igény nem értelmezend abban az esetben, amennyiben a
hasznil6 (haszonbérlG) és az 1ij tulajdonos személye megegyezik.

A listiban szerepld ingatlanok vonatkozisiban vagy a Rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti helyszini szemlés
értékbecslés, vagy a Rendelet 4. § (2b) bekezdését figyelembe véve statisztikai alapii értékmeghatirozas térténik,
amelynek — 1 hektar vagy azt meghalado6 térmérték esetén vevét terhelé — dija helyszini szemlés értékbecslés
esetén nettd 45.000,- Ft+afa -t61 netté 150.000,- Ft+ifa -ig terjedhet helyrajzi szamonként, mivelési 4gtol, teriilet
nagysagtél, illetve a helyszinen tapasztaltaktol fiiggden, illetve statisztikai alapi ériékmeghatirozas esetén
egységesen netté 20.000,- Ft + 4fa, egyedi esetekben a dijazas a kikézolt értékhataroktol eltérhet.

Az ajanlattevd ajanlata megtételével elfogadja, hogy az adasvételi iigylethez kapcsoléddan felmeriild koltségeket
megtériti, amennyiben a szerzidés megkotésére - az ajanlata elfogaddsa ellenére - neki felrohatd okbdl nem
kertil sor.

Az NFK felhivja az ajinlattevk figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adasvételi
szerz6désben foglaltak szerint, 4tutalassal kell majd megfizetni,

A hirdetmény tirgyat képez6, a hirdetményben ** jelzéssel megjelolt foldrészletek harmadik személy
jogosultsiga okédn pdlyazati/tAmogatisi (a tovabbiakban: tdmogatisi) kotelezettséggel érintettek, amely a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont hatAlyos tulajdonosi hozz4jaruldsa alapjén a timogatdsi fenntartasi id6szak végéig a
tamogatasi cél megvaldsitasat szolgdlé hasznositasi és/vagy a projekt tAmogatisi szerzGdésben foglalt egyéb
kotelezettség teljesitése az ingatlantulajdonost is terhelheti. Targyi foldrészletek értékesitése esetén ezen
ingatlantulajdonost terheld kotelezettségvallalas vevd részérbl t6rténé atvallalasa sziikséges. Felhivijuk a tisztelt
ajanlattevék figyelmét, hogy a kotelezettségvallalas — jellemzéen, de nem kizdrdlagosan (Snt6zési) szolgalmi
jog alapitiséval biztositott - részletes tartalma tekintetében a vevOként szerz6d8 ajanlattevst az adasvételi
szerzbdést szerkesztd és ellenjegyz jogi képviseld tajékoztatja, a kotelezettségvallalas koriilményei és feltételei
az adasvételi szerzédésben rogzitésre keriilnek, ezen foldrészletek tekintetében tett ajanlat a vevéként szerz6dd
ajinlattevd részérdl a kételezettségvallalas atvételének elfogadasit is jelenti.

Az NFK felhivja az ajanlattevék figyelmét amra is, hogy eredményes ériékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésénck iddpontja eldtt az NFK vagy jogelddje dltal az adott foldrészletre vagy tulajdoni hanyadra
megkotott hasznositdsi (igy kiilondsen meghizdsi vagy haszonbérleti) szerzodést az 0j tulajdonos
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése nem sziinteti meg. Az Wj tulajdonos birtokba Iépése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerz6dés lejartat kovetSen, mig megbizasi szerz8dés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében, a gazdasagi év lejartaval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktdber 16. napjan
lehetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK altal megbizasi szerzGdéssel hasznositott, a megbizasi szerzédés
szerinti hasznalati dij beszedésére a megbizasi szerz8dés megsziméséig/lejaratdig az 1 tulajdonos nem lesz



jogosult, az adasvételi szerzO6dés kikotése alapjdn az eladot fogja illetni a megbizasi szerzOdés
megsziinéséig/lcjarataig (vevd birtokba 1épéséig). Amennyiben az értékesitett foldrészlet wj tulajdonosa
megegyezik a fenndlld hasznositasi szerz6dés alanyaval, igy a hasznositdsi szerzodés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik.

A listaban szerepld ingatlanok vonatkozisiban eredményes értékesités esetén, a birtokba 1épés pontos datumarél,
a szerzddéskotés menetérél és a fennallo hasznalati viszonyokrol az iigyletek lebonyolitdsara megbizott jogi
képviseld tajékoztatja az ajanlatteviket.

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljaras soran kizdrélag az alibbi listiban szerepld foldrészietekre
vonatkozé vételi ajanlatokat veszi figyelembe. A listiban fel nem tintetett ingatlanokra vonatkozd vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgalja.

Jelen felhivas nem mingsiil a Ptk. szerinti szerz6déses ajanlatnak.

Kelt: Budapest, 2023. jinius 13.
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